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1.1. ВНЕСЕНЫ ИЗМЕНЕНИЯ в ЧАСТЬ III.  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ  РЕГЛАМЕНТЫ в  Статью 65. Перечень территориальных зон. Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. 
ведение. Цель и задачи проекта
Работа по подготовке проекта «Внесение изменений в правила землепользования и застройки Колобовского городского поселения»  выполнена в соответствии с постановлением  администрации Колобовского городского поселения Шуйского муниципального района  № 292 от 08.12.2016 «О подготовке проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки Колобовского городского поселения».

Правила землепользования и застройки Колобовского городского поселения утверждены решением Совета Колобовского городского  поселения № 50 от 25.12.2012г. Внесение изменений в генеральный план и правила землепользования и застройки Колобовского городского поселения утверждено  решением Совета Колобовского городского  поселения № 43 от 31.10.2014г. и № 21 от 29.04.2016г.
Проект «Внесение изменений в Правил землепользования и застройки Колобовского городского поселения» по договору от 01.11.2016г.  связано:

- с приведением «Правил землепользования и застройки Колобовского городского поселения» в соответствии с Федеральным законом от 03.07. 2016 №373-ФЗ. 
        Положения, содержащиеся в проекте «Внесение изменений в  правила землепользования и застройки Колобовского городского поселения», разработаны ООО «ТЕХСТРОЙПРОЕКТ» (свидетельство СРО № 72-П № 000757 от 28.09.2012).

«Внесение изменений в правила землепользования и застройки Колобовского городского поселения» выполнено в соответствии со следующими основными нормативными правовыми актами:

1) Градостроительный кодекс Российской Федерации;

2) Земельный кодекс Российской Федерации;

3) Водный кодекс Российской Федерации;

4) Лесной кодекс Российской Федерации;

5) Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»

6) Постановление Правительства Ивановской области от 06.11.2009 № 313-п "Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Ивановской области";

7) ЗАКОН ИВАНОВСКОЙ ОБЛАСТИ от 13.07.2007 № 105-ОЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) в Ивановской области».

8) ЗАКОН ИВАНОВСКОЙ ОБЛАСТИ от 14.07.2008 N 82-ОЗ "О градостроительной деятельности на территории Ивановской области" (принят Ивановской областной Думой 26.06.2008).
9) Приказ Министерством экономического развития РФ №709 от 30 сентября 2015 года "О внесении изменений в классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утвержденный приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г. N 540". 

10) Федеральный закон от 03.07.2016 №373-ФЗ « О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации, отдельные законодательные акты Российской Федерации в части совершенствования регулирования подготовки, согласования и утверждения документации по планировке территории и обеспечения комплексного и устойчивого развития территорий и признании утратившим силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации»
1. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В «ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «КОЛОБОВСКОЕ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ» Шуйского муниципального района Ивановской области.
Внесены изменения в Часть III  Правил землепользования и застройки  муниципального образования «Колобовское городское поселение» утвержденных 25.12.2012г., с учетом внесения изменений утвержденных 31.10.2014г. и  29.04.2016.
 Часть I и Часть II правил оставлены без изменений.

1.1 ВНЕСЕНЫ ИЗМЕНЕНИЯ в ЧАСТЬ III.  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ  РЕГЛАМЕНТЫ 
Внести изменения в Статью 65: 

1.1.1  В разделе ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ

П-1   -   Зона предприятий и складов V-IV классов опасности (санитарно-защитные зоны до 100 м) 
Добавить раздел  Вспомогательные виды разрешенного использования:
- открытые автостоянки хранения транспорта;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

            - предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием предприятий.
Добавить раздел Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции:
- минимальный отступ от границ земельного участка для объектов капитального строительства – 3 м; от красной линии - 5 м;
- максимальное количество этажей – 5;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
 при строительстве гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности:
- минимальный отступ от границы земельного участка с фронтальной стороны (перед воротами гаража) – 1,5 м, от задней стены гаража в одинарном ряду (блокированное строительство) и для отдельно стоящего гаража – 0,5 м, 
от боковых стен крайнего в ряду гаража и для отдельно стоящего гаража – 0,5м;
- максимальная высота гаража - 3 метра.
 1.1.2. В разделе ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ

П-2   -   Зона предприятий и складов V-IV классов опасности (санитарно-защитные зоны до 100 м) 

Добавить раздел  Вспомогательные виды разрешенного использования:
- открытые автостоянки хранения транспорта;

            - предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием предприятий.
Добавить раздел: Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции:

- минимальный отступ от границ земельного участка для объектов капитального строительства – 3 м; от красной линии - 5 м.
- максимальное количество этажей – 5;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
 при строительстве гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности:
- минимальный отступ от границы земельного участка с фронтальной стороны (перед воротами гаража) – 1,5 м, от задней стены гаража в одинарном ряду (блокированное строительство) и для отдельно стоящего гаража – 0,5 м, от боковых стен крайнего в ряду гаража и для отдельно стоящего гаража – 0,5м;
- максимальная высота гаража - 3 метра.
1.1.3. В разделе ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

И-1 ЗОНА объектов ВОДОСНАБЖЕНИЯ, ВОДООТВЕДЕНИЯ, ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЯ и т.д.

Добавить текст: Условно разрешенные виды использования земельных участков:
- предприятия общественного питания;

- временные торговые объекты (киоски, лоточная торговля, павильоны розничной торговли);

- магазины мелкорозничной торговли площадью до 150 кв.м;

- рекламные конструкции;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

Вспомогательные виды использования земельных участков:

– санитарно-защитные зоны;

– озеленение санитарно-защитного назначения;

– защитные инженерные сооружения;

– объекты подсобного назначения (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, канализации, теплоснабжения) и иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций.
Заголовок  «Примечание» заменить на заголовок - Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции.
Добавить текст: 
- минимальная ширина земельного участка для зоны И-1 -2 м;

- минимальная площадь земельного участка для зоны И-1 - 10 м2
- минимальный отступ от границ земельного участка для объектов капитального строительства – 3 м, от красной линии - 5 м. 
1.1.4. В разделе ЗОНЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

Т-1 ЗОНА АЗС, СТОА И ТРАНСПОРТНЫХ ПРЕДПРИЯТИЙ

Добавить раздел: Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции:

- предельный минимальный размер земельного участка –10 м2; 
- минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;

- предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений – 2 этажа;

-процент застроенности территории в пределах «Зоны транспортной инфраструктуры» от 80 до 100% в зависимости от технических характеристик объекта;
- максимальная высота здания, строения, сооружения – 12 метров.
Т-2 ЗОНА ОБЪЕКТОВ ХРАНЕНИЯ АВТОТРАНСПОРТНЫХ СРЕДСТВ

Добавить раздел: Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции:

- предельный минимальный размер земельного участка – 10 м2,;

- предельный максимальный размер земельного участка – 100,0 га;

- минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;

- предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений – 2 этажа;

процент застроенности территории в пределах «Зоны транспортной инфраструктуры» от 80 до 100% в зависимости от технических характеристик объекта;
- максимальная высота здания, строения, сооружения – 12 метров.
Т-3 ЗОНА УЛИЧНО-ДОРОЖНОЙ СЕТИ

Добавить разделы: Вспомогательные виды разрешенного использования:

- объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны;

- киоски, лоточная торговля;

-  объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры, средства визуальной информации; 

- объекты инженерно-технического назначения.
Условно разрешенные виды использования:

· магазины специализированные;

· офисы;

· складские объекты;

· объекты связи;

· торговые павильоны;

· объекты общественного питания;

· общественные туалеты.

Заголовок  «Примечание» заменить на заголовок - Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции.

Добавить текст:
- минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;

- предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений – 2 этажа;

процент застроенности территории в пределах «Зоны транспортной инфраструктуры» от 80 до 100% в зависимости от технических характеристик объекта;
- максимальная высота здания, строения, сооружения – 12 метров.
1.1.5. В разделе РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ 

Р-1 ЗОНА ОБЩЕСТВЕННЫХ РЕКРЕАЦИОННЫХ ТЕРРИТОРИЙ

Добавить заголовок: Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции. Далее читать по тексту. Добавить текст:
  - минимальные отступы от стен зданий и сооружений до красных линий улиц и проездов должны быть не менее 5 м;
  - максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых объектов капитального строительства, отнесенных к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, не должна превышать 8 метров от планировочной отметки земли.
Р-2 ЗОНА  ПРИРОДНЫХ ЛАНДШАФТОВ 

Добавить раздел: Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции:
· расстояние между границей территории жилой застройки и ближним краем паркового массива должно составлять не менее 30 метров;
·  автостоянки для посетителей парков культуры и отдыха следует проектировать из расчета не менее 7 машино-мест на 100 единовременных посетителей. Длина пешеходных подходов от стоянок для временного хранения легковых автомобилей до объектов в зонах массового отдыха не должна превышать 1000 м;
· при числе единовременных посетителей 10-50 чел/га необходимо предусматривать дорожно-тропиночную сеть для организации их движения;
· дорожную сеть зон рекреации (дороги, аллеи, тропы) следует трассировать по возможности с максимальным сохранением зеленых насаждений, минимальными уклонами в соответствии с направлениями основных путей движения пешеходов и с учетом определения кратчайших расстояний к остановочным пунктам, игровым и спортивным площадкам. Ширина дорожки должна быть кратной 0,75 м (ширина полосы движения одного человека);
· покрытия площадок, дорожно-тропиночной сети в пределах зон рекреации следует применять из плиток, щебня и других прочных минеральных материалов, допуская применение асфальтового покрытия в исключительных случаях;
-     коэффициент застройки (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет:

а)    в общем балансе территории парков и садов площадь озелененных территорий следует принимать не менее 70 %;

б)    максимальный процент застройки земельного участка объектами капитального строительства данной зоны составляет 25%;
-    минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее 1 м;
-   минимальные отступы от стен зданий и сооружений до красных линий улиц и проездов должны быть не менее 5 м;
-   максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых объектов капитального строительства, отнесенных к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, не должна превышать 8 метров от планировочной отметки земли.
1.1.6. В разделе ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  

СХ-1 ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫХ  И ПРОЧИХ УГОДИЙ

Раздел:  Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: читать в следующей редакции:
- ведение огородничества

- ведение садоводства
Добавить текст: Условно разрешенные виды использования территории
- ветеринарное обслуживание

- амбулаторное ветеринарное обслуживание

- приюты для животных

- религиозное использование 
Добавить текст: Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:

-для вида огородничества
 а) размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращивания сельскохозяйственной продукции;
-для вида садоводства

а)  размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры
б) размещения хозяйственных строений и сооружений. 
Добавить заголовок: Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции.  Далее читать по тексту.
Добавить текст:
- минимальные отступы от красной линии – 3м.
 - минимальное расстояние от границ земельного участка до строений, а также между строениями 

а) от границ соседнего участка до некапитального  жилого строения -3м.
б) отдельно стоящих хозяйственных строений и сооружений -1м.

в) выгребных ям и надворных туалетов-5м.

- максимальное количество этажей:
 а) для некапитального жилого строения на земельном участке (ведение огородничества и садоводства) – 2этажа, при высоте этажа не более 2,7м;
б) для отдельно стоящих хозяйственных строений и сооружений -1этаж.

1.1.7. В разделе ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

СН-1 ЗОНА РИТУАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ, СКЛАДИРОВАНИЯ  И ЗАХОРАНЕНИЯ  ОТХОДОВ
Добавить заголовок: Условно разрешенные виды использования для территории не регламентируются.
Заголовок  «Примечание» заменить на заголовок - Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции. Далее читать по тексту.
Добавить текст:
Предельные размеры земельных участков в зоне ритуального назначения

- размеры участков кладбищ должны быть:

а) минимальный размер земельного участка 0,24 га на 1 тысячу человек;

б) максимальный размер земельного участка 40 га.

- для объектов иного назначения - в соответствии с документацией по планировке территории.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны ритуального назначения

- коэффициент застройки (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет:

а) для всех типов кладбищ площадь мест захоронения должна составлять не более 70% от общей площади кладбища;
б) площадь зеленых насаждений - не менее 25%;

- максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка – до 3-х этажей;

- минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее 1 м.

1.1.8. В разделе ЗОНЫ ВОДНОГО ФОНДА     ВФ
Добавить текст: Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны не устанавливаются. 

1.1.9. В разделе ЗОНЫ ЛЕСНОГО ФОНДА     ЛФ    

Добавить текст:  Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  для зоны не устанавливаются. 
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